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PLANTILLA DE CORRECCION SEGUNDO SUPUESTO PRACTICO
EXAMEN ARQUITECTO MUNICIPAL

CRITERIOS DE CORRECCION SUPUESTO 1: 10 PUNTOS

Pregunta 1 (1 punto):
Respuesta: Si, podrian contratarse independientes
Fundamentacion:
- Art. 99 LCSP
- Art. 13.3LCSP
- Art. 240.2.b) TRLOTUP
Pregunta 2 (1,25 puntos):
Respuesta:
- Expropiacion forzosa
- Contratos privados (herencia, legado, donacién, compraventa, permuta)
- Ocupacién directa
- Cesion gratuita con reserva de aprovechamiento
- Cualquier otro procedimiento de gestion urbanistica
Pregunta 3.1 (0,50 puntos):
Respuesta: No, porque la obra excede de un afio
Fundamentacion: Art. 118 LCSP
Pregunta 3.2 (0,50 puntos):

Respuesta: En vista del plazo de duracién, los procedimientos ordinarios de contratacion
son el abierto y el restringido, al tratarse de prestaciones de caracter intelectual
preferentemente el restringido.

Fundamentacion:
- Art. 29.7 LCSP
- Art. 131 LCSP
- Art. 156 LCSP
- Art. 160.4 LCSP

- Disposicién adicional 41 LCSP
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Pregunta 4 (2 puntos):

PBL: 1.427.901,20
VEC: 1.239.087,92
Precio de adjudicacion: 1.427.901,20

Garantia: 59.004,19

Pregunta 5 (0,50 puntos):

Respuesta: Si, exigible

Grupo C, subgrupo 4 y Grupo I, subgrupo 9

Fundamentacion:

Art. 77.1 LCSP

Pregunta 6 (0,50 puntos):

Respuesta: Si, como modificacion prevista en el PCAP, hasta un maximo del 5% sin
unidades nuevas. El importe maximo de la modificaciéon es de 59.004,19 (IVA no

incluido).

Fundamentacion:

Art. 203
Art.204.2 LCSP
Art. 242 LCSP

Art. 168 RGLCAP

Pregunta 7 (0,25 puntos):

Respuesta: Se considera una demora en la ejecucion del contrato pudiendo la
Administracion optar entre la resolucion del contrato o la ampliacion del plazo con

penalidades.

Fundamentacion:

Art. 193.3 LCSP

Pregunta 8 (1 punto):

Respuesta: Si, siempre que se indique las obras estan disponibles para ser puestas en
funcionamiento. El uso efectivo de las mismas (acto de inauguracion) produce los

efectos de la recepcion.

Fundamentacion:

Art. 246.3 LCSP
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Pregunta 9 (1,50 puntos):

Respuesta: Si, siempre que sea dentro del plazo de tres meses establecido para la
liquidacion definitiva y las unidades se encuentren previstas en el proyecto.

Fundamentacion:
- Art. 169 RGLCAP
Pregunta 10 (1 punto):

Respuesta: Si, mediante un uso provisional o mediante la tramitacion de una
modificacién de planeamiento urbanistico modificativa de la calificacion urbanistica.

Fundamentacion:
- Art. 235 TRLOTUP

- Art. 67.1 TRLOTUP

CRITERIOS DE CORRECCION SUPUESTO N°2: 10 PUNTOS

1.- ¢Es posible implantar el uso de hotel rural que se solicita de acuerdo a las normas
urbanisticas del plan general de Monforte del Cid en la edificacion existente? ;Y el
campamento de caravanas en la superficie de parcela que rodea la edificacion? (0,5
puntos).

De acuerdo al articulo 6.22. en el Suelo no Urbanizable Comuin Rural (C.R) de las
normas urbanisticas del plan general de Monforte del Cid, se permite la implantacién de
a) Rest/Hoteles y c) campamentos de turismo.

2.- ;Qué tramites administrativos serian necesarios para implantar la actividad de hotel
rural en la edificacién catalogada de acuerdo al TRLOTUP? ;Seria preceptivo la
obtencion previa de una declaracion de interés comunitario? (2,5 puntos).

Respuesta:

Compatibilidad urbanistica, exencién de DIC (articulo 219 del TRLOTUP) y licencia
intervencién.(articulo 236 TRLOTUP) .

No, no es preceptiva la DIC en base al articulo 219 del TRLOTUP, exime de la
declaracion de interés comunitario la reutilizacion de la arquitectura tradicional para la
implantacion de alojamiento turistico rural en vivienda rural legalmente edificada (*)
pero sujeta a informe vinculante de las consellerias competentes en materia de turismo,
de urbanismo, de agricultura y de carreteras.
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(*)Se considera que la edificacion se asimila a legal en base a la Disposicion Transitoria
Vigésimo Sexta del TRLOTUP.

3.- ¢Cudl seria el alcance de las obras de rehabilitacién en la edificacién catalogada?
¢Podria ampliarse, y en caso afirmativo, qué porcentaje? ;Es necesario solicitar informe
a la Conselleria de Cultura? (2 puntos)

Respuesta:
El alcance de las obras es el que determina la ficha del Catalogo.

La ficha de catalogacion protege la volumetria, por tanto, no podria desvirtuarse el
volumen original. Unicamente se podria permitir un cuerpo exento siempre que no
estuviera adosado al inmueble catalogado. De acuerdo al articulo 219.3 se permite una
ampliacion de un 20%. No obstante, el articulo 66.2 de las normas urbanisticas del Plan
General de Monforte del Cid, es mas restricivo y contempla solo un 10% siempre que se
cumpliera el resto de los parametros (ocupacién y edificabilidad méax).

Al ser un inmueble catalogado no es preceptivo solicitar informe a la Conselleria de
Cultura.

4.- ;Qué tramites administrativos serian necesarios para implantar el camping de
caravanas en la superficie de parcela que rodea la edificacion segin el TRLOTUP?
¢Seria preceptivo la obtencién previa de una declaracion de interés comunitario? (2,5
puntos).

Compatibilidad urbanistica, obtenciéon de DIC (articulo 211. f) 3° y 216.1 del
TRLOTUP) y licencia intervencién (articulo 236 TRLOTUP) .

Si es preceptiva la DIC segtin lo dispuesto en el articulo 216.1. del TRLOTUP, la
Generalitat intervendra en la autorizacion de usos y aprovechamientos en suelo no
urbanizable por medio de declaracion de interés comunitario, con caracter previo a la
licencia municipal, en este supuesto previsto en el articulo 211.f) TRLOTUP.

5.- ¢Esta afectada la parcela por alguna de las zonas de proteccion de carreteras de
acuerdo a la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras debido a la proximidad de
la autovia A-317? ;Seria necesario solicitar informe al Ministerio de Fomento por esta
razén? (0,5 puntos).

Respuesta: No, no estaria afectada por ninguna de las zonas de proteccién de carreteras
ya que se situa a 400 m de la autovia. Por tanto, al no estar afectada la parcela no seria
necesario pedir el informe al Ministerio de Fomento en cuento a la afeccién de la
autovia.
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6.- Debido a la proximidad con el suelo no urbanizable protegido de acuerdo con el plan
general de Monforte del Cid y, que a su vez, se trata de suelo forestal estratégico segiin
el PATFOR, ¢qué cautelas habria que adoptar de acuerdo con el TRLOTUP en cuanto a
proteccion de incendios? (1 punto)

Respuesta: Las que indica el Anexo XI del TRLOTUP relativo a la prevencion de
incendios forestales.

7.- ¢Qué informes de otras administraciones sectoriales serian preceptivos segun el caso
expuesto en la solicitud de informacién urbanistica? (1 punto)

Respuesta: Urbanismo, Turismo, Agricultura, Carreteras, Medio Ambiente y Paisaje.

CRITERIOS DE CORRECCION SUPUESTO PRACTICO N°3

1. Aprovechamiento tipo determinado en la ficha de planeamiento y gestion. (2 puntos)
Coeficientes de homogenizacién (0,5 puntos): Terciario en Bloque Exento: 0, 7105,

Residencial Alineada a Vial: 1,0000, Residencial Aislada: 1,5789

Edificabilidad sin homogenizar: Terciario en Bloque Exento 9.300 m?t, Residencial
Alineada a Vial 18.600 m?, Residencial Aislada 15.500 m#, total 43.400 m?t (0,5 puntos)

AT=0,709723 ua/m?s (1 punto)

2.El aprovechamiento urbanistico que corresponderia al propietario A con 10.000 m’ de
finca inicial, segun su destino y comprobacion econémica del valor urbanistico. (1,50
puntos)

Aprovechamiento Subjetivo (AS) = 6.387, 51 ua (0,5 puntos)

Edificabilidad adjudicable por tipologia (0,5 puntos): Terciario en Bloque Exento:
8.990, 16 m?,

Residencial Alineada a Vial: 6.387, 51 m?t, Residencial Aislada: 4.045, 54 m%t

Comprobacién del valor urbanistico: Valor (€) = Edificabilidad (m?) x Valor de
Repercusion (€/m?t) en las tres tipologias (0,5 puntos)

Cad. Validacion: SKWS6FNASTFW4EYYSPMYZPDHA

Verificacion: https://monfortedelcid.sedelectronica.es/
™ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 8




3. Superficie de suelo bruto necesaria para obtener parcela de resultado si la modalidad
de retribucién es en metalico. (1,50 puntos)

Aprovechamiento parcela minima de cada uso/tipologia (0,75 puntos): Terciario en
Bloque Exento: 426,30 ua, Residencial Alineada a Vial: 800,00 ua, Residencial
Aislada: 505,25 ua

Superficie de suelo bruto necesaria (0,75 puntos): Terciario en Bloque Exento: 667,39
m2sb, Residencial Alineada a Vial: 1.252,44 m2sb, Residencial Aislada: 790,99 m2sb

4. El propietario B, con una finca inicial de 18.000 m? ha optado por el pago en especie.
Calcule qué superficie corresponderia el pago en especie al urbanizador y qué
porcentaje le corresponde al propietario si en la reparcelacion se le ha designado el uso
Residencial Alineada a Vial.

(2 puntos)

Asignacion al urbanizador = 3.492,37 m? (1 punte), asignacion al propietario 39,25 %
(1 punto)

En el presente ejercicio, como criterio de correccion, se valorard positivamente el
procedimiento de cdlculo si es correcto en un 20% cada subapartado asignado con
puntuacion.

CRITERIOS DE CORRECCION SUPUESTO PRACTICO N.° 4 (7 puntos)

Pregunta 1: . (1 punto)

Los Ayuntamientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con programa de
actuacion integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inundacién, deberan
verificar la incidencia de la misma e imponer, cuando proceda, condiciones de
adecuacion de las futuras edificaciones, tomando como referencia las establecidas en el
anexo I del Patricova.

Pregunta 2: (1,5 puntos)
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Dado que la Modificaciéon Puntual (MP-7) se aprobd definitivamente en el dia 20, al
emitirse la resolucion a los 45 dias (estando dentro del plazo de resolucion), la norma
modificada ya se encuentra en vigor. Por tanto, la administracion exigira la adaptacién
del proyecto a los nuevos parametros de la MP-7 (alturas de murete y retranqueos
actualizados

Pregunta 3: (1,5 puntos)

En el supuesto de resolucion a los 70 dias. Al resolverse de forma extemporanea a los
70 dias (superando el plazo maximo de resolucién de 2 meses), y aplicando el criterio
especifico de que transcurrido dicho plazo la licencia se otorga conforme a la normativa
vigente en el momento de la solicitud inicial, no se aplicaran las restricciones de la MP-
7. La licencia se concedera bajo los parametros de vallado y retranqueos originales
vigentes en el Dia 0 de la solicitud, protegiendo al promotor frente a los cambios
sobrevenidos del planeamiento aprobados durante la demora de la administracion.

Pregunta 4: (4 puntos)
Parcela: 6.500 m?2. Edificabilidad maxima: 2.600 m? (0,40 m%m?). Ocupacion

maxima: 3.250 m? (50 %).
La planta sétano supera la ocupacién maxima permitida (art. 75 de las NNUU del Plan
Parcial). (0,5 puntos)

Conforme se plantea se supera la edificabilidad maxima de la parcela. (art. 95 de las
NNUU del Plan Parcial) (0,5 puntos)

La planta de desvios debera limitar su altura a 1,50 m; de lo contrario, computara como
planta adicional, superando el nimero maximo de plantas y la edificabilidad permitida
(art. 70 de las NNUU del Plan Parcial). (0,8 puntos)

La separacién entre edificaciones de una misma parcela serd de 6 m (art. 77 de las
NNUU del Plan Parcial). (0,7 puntos)

El vado y rebaje de acera solicitados exceden la anchura admisible (art. 66 y 67 de las
NNUU vigentes). (0,7 puntos)

Se prevera una plaza de aparcamiento por cada 150 m? de edificabilidad potencial en
parcela privada. Dimensiones, minimo, 2,20 % 4,50 m, y las reservadas a personas con
discapacidad, 3,30 x 4,50 m, con una reserva minima del 2 % del total de (art. 69 de las
NNUU vigentes). (0,5 puntos)

Aprobada definitivamente la MP-7 el dia 20, y prevista la resolucion a los 45 dias, se
exigira adaptar los cerramientos de parcela a sus nuevos parametros. (0,3 puntos)
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